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fﬁ'ﬁ Gabinete do Deputado Eduardo Pedrosa - Gab 20

PROJETO DE LEI N°, DE 2021
(Autoria: Deputado EDUARDO PEDROSA )

Altera a Lei n° 6.138, de 26 de abril
de 2018, que Institui o Cbédigo de
Obras e Edificacdes do Distrito
Federal - COE, para assegurar a
instalacéo de equipamentos
publicos nos empreendimentos de
interesse social, antes da expedigcdo
da carta de habite-se.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° A Lei n® 6.138, de 26 de abril de 2018, passa a vigorar com a seguinte
alteracéo:

| - é acrescido o paragrafo Unico ao art. 63, com a seguinte
redacao:

Art. 63 (...)
I—(...)

Paragrafo Unico. Para o0s empreendimentos destinados a
atendimento de programas habitacionais de interesse social com mais de
499 unidades, serd condicionada a expedicdo da carta de habite-se,
quando houver a instalacdo de no minimo 1 (um) equipamento publico de
educacgédo, saude e/ou seguranca, que atendam a demanda populacional
local, conforme destinacéo prevista quando da aprovacao do parcelamento
do solo.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 3° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
JUSTIFICACAO

A presente proposigcao tem por objetivo alterar a Lei n® 6.138, de 2018, que instituiu o
Cddigo de Obras de Edificagbes do DF - COE, visando propor que 0S equipamentos
publicos de salude, seguranca e/ou educacao sejam implantados concomitantes com a
carta de habite se do empreendimento .

Ora, com o surgimento de novos bairros voltados a programas habitacionais de
interesse social, surgem também as demandas de equipamentos publicos para atenderem a
populacéo que residira nesses bairros, tais como escolas, posto de saude ou posto policial.

Ocorre que, tem sido recorrente no Distrito Federal, que os empreendimentos sociais
sdo entregues aos moradores, sem a conclusdo ou o inicio dos servicos basicos oferecidos
pelo Estado no bairro na qual o empreendimento foi implantado.

Entendemos que o planejamento é o principio de toda a atividade urbanistica, porque,
para exercer a acao de ordenacdao do solo urbano que compete, constitucionalmente, ao
Estado, o planejador precisa ter consciéncia do que quer alcancar com tal influxo.
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Entdo, no ambito do Urbanismo, planejamento € um instrumento de insercdo da
realidade com o objetivo de estruturacdo de uma ordem urbana definida a partir de uma
ordem politica . Na destinacdo e no processo de formalizacdo do loteamento, € exigida a
apresentacdo do projeto _do loteamento, referido como planta do imdével, com todos os
requisitos técnicos e legais: indicadas a situacéo, as dimensdes e a numeragdo dos lotes, as
dimensbes e a nomenclatura das vias de comunicacdo e espacos livres, as construcdes e
benfeitorias, as vias publicas de comunicacdo e a localizacdo dos equipamentos publicos

para servir a nova comunidade.

Ou seja, a destinacdo das areas para equipamentos publicos faz parte do
processo de parcelamento do solo e a compreensdo deste procedimento como
instrumento de planejamento urbano , com o sentido de estruturacdo dos equipamentos
publicos necessarios a comunidade que se estabelecera no local para atender as
necessidades de circulacdo, de ocupacao profissional, de lazer, culturais, enfim, para atender
a vida urbana.

Neste sentido a proposicéo ora apresentada visa vincular a entrega dos imoveis

aos seus destinatarios as necessidades de implementacdo e estruturacdo dos
equipamentos publicos necessarios a urbanificacéo do setor .

Trata-se _uma necessidade da maior relevancia, porque tais estruturas
concluidas e implementadas visa o atendimento aos direitos fundamentais da
sociedade, a partir da comunidade local . S&o espagos para implantagdo, no ambito da
vida comunitaria, de escolas, pracas, postos de saude, equipamentos que alcancam justica
social, dignidade e 0 que decorre destes principios constitucionais .

Com a entrega do imével e os equipamentos publicos prontos assegura-se que, no
futuro, mesmo que haja alteragcdo da espécie de ocupacdo da regido ou mudanca das
necessidades daquela populacdo, ainda assim havera espacos publicos para servir de
valvulas de escape das tensdes originadas da convivéncia em comunidade.

Seguindo essa linha de raciocinio, o ilustre jurista SERGIO A. FRAZAO DO COUTO
explica:

"Assim como se exige do empresério o destaque de parte de sua gleba para
a implantacdo de equipamentos urbanos, impde a Lei, no mesmo dispositivo,
a separacdo de areas destinadas a equipamentos comunitarios,
entendidas essas como é&reas reservadas a estabelecimentos
educacionais, culturais, de saude, de lazer e similares , cujas
consideragdes mais detalhadas faremos adiante, esclarecendo desde ja, no
entanto, que mencionados equipamentos desempenhardo papel de
grande importancia para o equilibrio sécio-politico-cultural-psicolégico
da populacdo e como fator de escape das tensdes geradas pela vida em
comunidade . (...) Equipamentos comunitarios vém a ser, portanto, os
aprestos do sistema social da comunidade previstos para atender as
suas necessidades de educacdo, cultura, saude e lazer " (Manual Tedrico
e Prético de Parcelamento Urbano. Editora Forense, 1981, p. 64/72) ( grifos
Nnossos)

A intencdo do raciocinio do nobre jurista € de garantir infraestrutura minima em todos
os bairros da cidade, evitando-se, com a reserva da area institucional, que o espaco urbano
continuasse a representar amontoados habitacionais sem qualquer planejamento ou controle
estatal.

Pelas razGes expostas acima, contamos com 0 apoio dos nobres Pares para a
aprovacao da presente proposicao.

Sala das Sessodes, em

EDUARDO PEDROSA
Deputado Distrital

ANEXO |
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LEI N° 6.138, DE 26 DE ABRIL DE 2018
Institui o Cédigo de Obras e Edificagbes do Distrito Federal - COE.

Art. 1° O Cadigo de Obras e Edificages - COE € o instrumento fundamental
e basico que regula obras e edificagdes publicas e particulares em todo o
territério do Distrito Federal e disciplina procedimentos de controle urbano,
licenciamento e fiscalizacao.

(.)

Art. 63. A carta de habite-se é expedida para obras autorizadas por meio do
alvar4 de construcdo e sua emissdo é condicionada ao cumprimento dos
seguintes requisitos:

| - conformidade da obra executada com os parametros urbanisticos e de
acessibilidade das areas comuns, conforme projeto habilitado;

Il - apresentacdo do relatério de vistoria do imoével, sem exigéncias,
encaminhado pelo 6rgéo de fiscalizacdo de atividades urbanas;

[l - comprovante de nada consta do orgao de fiscalizacdo de atividades
urbanas;

IV - apresentagdo de declaracdo de aceite de 6rgéos e entidades envolvidos
no processo de licenciamento;

V - entrega de projeto arquitetbnico, de fundacdes, de estruturas e
complementares, conforme construidos.
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